




Mr et Mme Raphaël LAUDE

2 lieu-dit Saint Jean

85190 Venansault

Mail : raphael.laude@orange.fr

Tél : 06 32 50 8s 10

Objet:
Changement de zonage.

Monsieur Claude MATHIEU Commissaire-enquêteur du PLU

Mairie de Venansault

Place de la Prépoise

85L90 Venansault

Venansault,

Le 6 novembre 2023

Monsieur le Commissaire enquêteur,

Les demandes de parcelles en vue d'installer durablement des familles dans notre département et plus

particulièrement en périphérie de la Roche sur Yon sont indéniablement très nombreuses' Ot, ces

familles ne trouvent pas d'offre immobilière durable et satisfaisante. C'est pourquoi, je souhaite

souligner l'intérêt pour les populations que représente une proposition de déclassement telle que la

mienne. Une telle stratégie doit pouvoir participer à l'allégement de la pression immobilière de nos

villes et leur permettre de se développer paisiblement.

C'est pourquoi, par la présente, je sollicite le déclassement de ma parcelle 0040 - Lieu-Dit Saint Jean à

Venansault (surface 5000 m2). Cette parcelle a été construite au début des années 1970 en zone

agricole. Elle n'a jamais eu et n'aura jamais vocaüon à un usage agricole. Son classement en zone

agricole n'a donc plus de raison dêtre pour la ville.

Ceüe opéraüon me permettrait de détacher et de proposer une parcelle dhu moins 1000 m2 en vue

d'une construcüon individuelle et résidentielle. Les 4000 m2 restant resteront ma propriété.

hébergeant ma résidence principale et je veillerais particulièrement à ce que la construction à venir ne

puisse me nuire.

Ma parcelle (cf photo géoportail ci-joint) est très facilement accessible grâce au chemin existant à l'Est

et que j'emprunte déjà quotidiennement pour rentrer chez moi. tladduction d'eau et les réseaux

électrique et téléphonique sont en bordure de propriété.

Dans l'attente de vous lire, veuillez agréer, Monsieur, mes salutations respectueuses

Annexes : Cf page 2 et 3

Raphaët LAUDE.
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Bernard BELAUD 
(06 20 37 65 81 – b.belaud@laposte.net) 
4 – La France 
85190 VENANSAULT, Le 13 Novembre 2023 
 
 
A l’aƩenƟon de Monsieur le Commissaire Enquêteur, 
 
J’ai honneur de porter à votre connaissance les faits suivants concernant l’extension possible de la Zone 
Industrielle de La France, zonée en 1AUe sur le document de synthèse du PLU de Venansault. 
 
Je suis propriétaire de la parcelle cadastrale ZD 65, située au 4 – La France à Venansault, où se situe mon 
domicile depuis juin 1981. 
En 1981, la zone industrielle n’existait pas. Il s’agissait de champs agricoles. 
Lors de la créaƟon de la 2 x 2 voies, D948, il a été procédé à un remembrement, et comme ces terrains 
étaient de qualité agricole médiocre, il a été créé une zone arƟsanale, puis industrielle. 
PeƟt à peƟt, plusieurs arƟsans et industriels sont venus s’implanter.  
 
Suite aux avis d’enquête publique placardés en différents points de la commune de Venansault, concernant 
la révision générale PLU de la commune de Venansault et le projet de périmètre délimité des abords de 
l’abbaye des Fontenelles, par curiosité, je me suis rendu à la Mairie de Venansault le 2 novembre 2023 pour 
consulter les documents "papier" à disposiƟon du public, comme indiqué sur les avis d’enquête. 
Ce dossier étant très imposant, il mérite d’y consacrer énormément de temps. 
La personne présente à l’accueil m’a dit que tout était "en ligne" sur le site de la Mairie de Venansault, 
aussi, lorsque je suis rentré à mon domicile, j’ai commencé à consulter les différents documents. 
Quelle n’a pas été ma surprise de voir que la zone industrielle de La France, impactée par le PLU, en zone 
1AUe, devait occuper la quasi-totalité du champ situé juste en face de chez moi, ce qui est bien différent de 
ce qui avait été imprimé au mois de février 2023 sur les panneaux affichés en Mairie lors de l’exposiƟon 
présentant le PLU de Venansault, comme vous pouvez le voir dans l’annexe 1A de ce document. 
 
En annexe 1 B, vous pouvez voir sur la photo les détails de l’emprise de l’extension prévue en février 2023 
sur la parcelle ZA 45. La parcelle ZA 45, adresse les Géleries, est d’une contenance de 4 HA 01 A20 CA 
(40120 m²). Sur ce document j’ai indiqué en jaune l’emplacement de mon domicile sur le terrain 
m’appartenant. 
 
En annexe 1 C, vous pouvez voir l’emprise de l’extension telle que prévue dans le PLU actuellement sur la 
parcelle ZA 45. Sur ce document j’ai également indiqué en jaune l’emplacement de mon domicile et du 
terrain m’appartenant. 
En annexe 1D, un extrait du document de synthèse de ce PLU. 
 
Remarque : 
En compulsant le dossier du PLU, j’ai pu voir que le point prévu pour l’affichage de l’avis d’enquête publique 
concernant la zone industrielle de La France est non conforme car il n’a pas été placé à l’endroit indiqué sur 
le plan. 
Si ceƩe affiche avait été placardée à l’endroit prévu, je l’aurais vue dès sa mise en place, or rien n’indiquait 
cet avis à l’entrée de la ZI de La France, comme en témoignent les photos que j’ai prises le 4 Novembre 
2023. J’en avais malheureusement conclu que ceƩe zone ne devait pas être directement concernée. 
Toute personne qui entre dans la ZI en arrivant de la D948, voire des villages de La Grande Poutrerie, de la 
PeƟte Poutrerie, de La Francepeut donc ne pas être au courant de ceƩe enquête publique impactant le PLU 
et ceƩe zone industrielle. 
Voir annexes 2 A, 2 B, 2C et 2D. 

Concerne l’avis d’enquête publique sur la révision 
générale du Plan Local d’Urbanisme de Venansault , 

Par arrêté n°2023-A-123 du 21/09/2023 de Monsieur 
le Président de LA ROCHE SUR YON AGGLOMERATION 
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Je n’ai donc jamais été informé, ni officiellement, ni officieusement, que la parcelle du terrain agricole 
cadastré ZA45 située juste en face de mon domicile était pressenƟe pour être parƟellement transformée en 
Zone Industrielle, pour une surface de 3 hectares donc 30000 m². (Voir encart ci-dessous dans les 
observaƟons des PPA.) Quid des 10120m² restants ? 
Devant cet état de fait, je me suis rapproché des personnes qui pourraient également être avisées de ceƩe 
situaƟon, à savoir : 
Monsieur et Madame BOIRE Patrice, domiciliés au 6 La France à Venansault. 
Monsieur et Madame BIRON Maurice, domiciliés au 3 la PeƟte Poutrerie à Venansault. 
Monsieur BIRON François, domicilié au 17 la PeƟte Poutrerie, 85190 Venansault. 
Monsieur et Madame BOITEAU SébasƟen, domicilié au 13 la PeƟte Poutrerie à Venansault, dont la société 
Carrelage et D’Sign est située au 3 Allée de l’industrie, en Zone Industrielle de La France à Venansault. 
Monsieur VIAUD Emmanuel, mon ex-voisin, Maire de la commune de Venansault pendant 13 ans, jusqu’en 
2008, qui habitait précédemment au 2 - La France à Venansault. 
Ces personnes m’ont affirmé qu’elles n’étaient pas au courant de la situaƟon. 
 
Je les ai informées du projet, et notamment du procès-verbal rédigé suite à la réunion des Personnes 
Publiques Associées concernant le plan local d’urbanisme du 1er juin 2023, dont vous trouverez des extraits 
ci-dessous. 

 

 
Ce texte menƟonne également, à propos des OrientaƟons d’Aménagement et de 
ProgrammaƟon du plan local d’urbanisme, en menƟonnant le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT): 
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Dans le document de la Mission Régionale d’Autorité environnementale des Pays de la Loire, référence N°MRAe PDL-
2023-7144, dans l’avis délibéré sur le projet de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de Venansault (85), est notée 
ceƩe remarque en page 9/15 : 

 

Si ceƩe opƟon est retenue, voici ce qu’il pourrait advenir de la parcelle ZA45 située au droit de ma propriété, et donc 
en vue directe depuis chez moi, à parƟr des fenêtres de la salle à manger, de la porte d’entrée et des portes-fenêtres 
des 2 chambres côté rue, ainsi qu’en sortant de ma propriété, au lieu d’une vue remarquable sur la nature. 

Je vous laisse apprécier le risque de préjudice concernant mon cadre de vie et la valorisaƟon de ma propriété !  

 CeƩe parcelle agricole, drainée, est exploitée actuellement par l’EARL LA VOIE LACTEE,  7 le Moulin de la Boisnière à 
Venansault.  

Les photos suivantes sont prises à parƟr de l’Allée de l’Industrie en ZI de La France, et concernent le stockage et 
l’exploitaƟon actuelle de l’entreprise Trichet Environnement, située au numéro 11. Il est à noter qu’il n’y a pas de 
parƟculier en vis-à-vis, de l’autre côté de l’allée de l’industrie. Celle-ci est une impasse avec une paleƩe de 
retournement et ne dessert que les entreprises installées dans ceƩe zone industrielle. Il n’y a donc pas de polluƟon 
visuelle vis-à-vis des voisins "parƟculiers", puisqu’il n’y a pas de riverain face aux industries. 

En ce qui concerne l’entreprise Trichet, citée précédemment comme desƟnataire de la parcelle ZA 45 pour 3 HA, le 
déchargement des livraisons, et la manutenƟon des troncs se fait par des machines à moteur thermique pour 
alimenter les machines d’usinage.  
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Voici ci-dessous quelques photos réalisées à parƟr de la route desservant le site actuel de fabricaƟon de granulés de 
bois situé à la Boisnière. 
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Un troisième site de stockage existe également proche de la zone de la Boisnière sur les parcelles ZA 59 et ZA 60, au 
cadastre de Venansault. 

Sur ce site, un incendie s’était déclaré le 11 juillet 2022, propageant le feu à une haie, propriété de Monsieur Maurice 
Biron, et avait nécessité, selon Monsieur Biron, l’intervenƟon de plusieurs dizaines de pompiers, voir document ci-
dessous.  

 

Voici les photos prises à parƟr du chemin public desservant ces parcelles. 
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Vous pouvez voir ci-dessous ce qui est indiqué dans le rapport de présentaƟon, parƟe 2 de l’analyse des STECAL,  

(Secteurs de Taille et de 
Capacité d'Accueil Limités) 

Il y est clairement menƟonné 
les nuisances par rapport aux 
riverains, dans la parƟe 
concernant le devenir du site 
de fabricaƟon de granulés en 
bois l’entreprise Trichet 
Environnement. 

Les futurs riverains seraient-ils 
moins impactés que les 
riverains actuels ? 
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En ce qui concerne un possible regroupement des acƟvités, si je comprends bien, la fabricaƟon de granulés de bois 
serait potenƟellement effectuée sur ce terrain cadastré en ZA 45, puisqu’on parle de "regroupement des acƟvités 
dont la fabricaƟon de pellets" en page 2 de ce document dans l’encart ObservaƟons des PPA. 

Voir ci-dessous l’extrait des délibéraƟons du Conseil Municipal de Venansault du 13/06/2023, page 4/6, paragraphe 2 
dans l’arrêt de projet de PLU: 

 

Est-il possible de savoir dans quel document préfectoral est notée ceƩe imposiƟon ? 

Aurait-il un rapport avec cet arrêté de mise en demeure daté du 05/04/2023 ? 
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Dans la Zone Industrielle, dans l’angle situé à gauche en y entrant, il y a une entreprise de machinisme agricole, les 
établissements Ouvrard. La limite située le long de l’allée de l’industrie est à environ 41 mètres de mon domicile. 

 

CeƩe entreprise procède notamment à la vente, à la préparaƟon et à la réparaƟon d’engins agricoles. 

L’allée de l’industrie, et la route située entre l’entrée des établissement Ouvrard et le croisement central du village de 
La France sont très fréquemment uƟlisées comme "piste d’essai" par les tracteurs et autres engins en préparaƟon ou 
en réparaƟon, ce qui produit une nuisance audiƟve importante. Lors des essais, effectués sur le parc, il arrive 
également fréquemment que les moteurs de plusieurs centaines de chevaux des ensileuses ou moissonneuses-
baƩeuses vrombissent, probablement à pleine puissance, de manière très importante et conƟnue, sans parler des 
essais en mouvement qui émeƩent de puissants "Bip /Bip" lors des démarrages, arrêts et manœuvres en marche 
arrière. À la saison des semailles, principalement, il y a également sporadiquement des essais de canons bazookas 
effaroucheurs à gaz, effectués en plein-air. 

Des déplacements internes de chariot élévateur sont également courants et parfois très bruyants.  

La nuisance audiƟve est donc déjà très importante. 

Doit-on y ajouter les bruits de manutenƟon des troncs produits par l’entreprise Trichet Environnement ? 

Autre sujet d’interrogaƟon pour moi : 

Je possède un hangar dans la zone industrielle au 2 Allée de 
l’Industrie. Il est situé sur la parcelle ZD123 m’appartenant 
entourée en jaune sur la photo ci-contre. 

Ce hangar a été l’objet d’un permis de construire délivré le 2 
septembre 1993 et d’un cerƟficat de conformité délivré le 5 
septembre 1998. 

L’objet de ceƩe construcƟon était la réalisaƟon d’un local de 
staƟonnement de caravanes, parc de staƟonnement couvert, 
comme en témoignent ci-dessous la page de garde du plan et 
l’informaƟon sur ce bien.  
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Or dans le règlement de la Zone Industrielle apparaît maintenant dans le Rapport de présentaƟon, parƟe 3 : 
JusƟficaƟon des choix 

Page 47 sur 154, voir ci-dessous le paragraphe concernant les interdicƟons pour la parƟe que j’ai entouré en rouge. 

Qu’en est-il de mon local ? 
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ANNEXE 1A : 

 
ANNEXE 1B : Détail du panneau d’affichage numéro 5 
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ANNEXE 1C : Extrait du document de synthèse du PLU, page 82 
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ANNEXE 1D : Extrait du document de synthèse du PLU, page 51 
 

 
 

 
  



Page 13 sur 14 
 

ANNEXE 2A : 

 
 
ANNEXE 2 B : 

 
 
ANNEXE 2 C : 

  
ANNEXE 2D : 
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CONCLUSION PERSONNELLE 

 

Au vu des éléments et remarques présentées ci-dessus, je vous informe que je conteste le zonage prévu dans le 
nouveau PLU pour l’extension de la Zone Industrielle de Venansault pour les raisons rappelées ci-dessous: 

- Nuisances esthéƟques et sonores qui impacteraient mon environnement. 
- ConsommaƟon du foncier agricole. 
- Non informaƟon des habitants du voisinage de ceƩe extension et des acƟvités qui devraient s’y installer. 
- Vice de procédure concernant l’affichage des panneaux. 
- Lors de la réunion publique du 29 Mars 2023, aucune informaƟon relaƟve à ce nouveau n’a été menƟonnée. 

 
 

Je me rendrai en Mairie de Venansault le samedi 18 Novembre 2023, afin de présenter ma requête, et prendre en 
considéraƟon toute informaƟon complémentaire dont vous auriez besoin. 

 

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquêteur, mes respectueuses salutaƟons. 

 

 
 

M. Bernard BELAUD 



Hôtel de Ville 

Place de la Prépoise 

85190 VENANSAULT 

Mr SEREE Martin et Mme ROMET Pauline 

1 impasse de la citadelle 

85150 ST GEORGES DE POINTINDOUX 

 

Monsieur le Commissaire-enquêteur de la révision du PLU Mairie de VENANSAULT 

 

Objet : Observation sur Parcelle YR22 

 

Lors de l’enquête publique du 18/10/2023, nous avons eu l’occasion de voir qu’une partie de notre terrain 

situé à la Mancelière (parcelle YR22) passait en zone UH et nous vous en sommes grandement reconnaissant. 

Nous souhaitions vous faire part de quelques informations pour lesquels vous ne devez pas être informé. 

Sur cette parcelle vous pouvez y voir un premier bâtiment agricole proche de la zone UH qui a été délimitée. 

Ce bâtiment en tôle sera amené à être démonté dans les mois à venir pour y laisser la place à notre futur 

projet de construction de maison à l’issu de la révision du PLU. 

Cependant nous nous interrogeons quant à la surface en zone UH qui a été délimitée. En effet une partie de 

cette zone est située sur la servitude de passage (chemin agricole qui mène au champ de l’agriculteur). Cette 

servitude devant rester libre d’accès pour le passage d’engins agricole, elle nous réduit donc la surface 

d’exploitation de la zone UH et la possibilité d’orienter au mieux notre futur résidence selon la norme RE2020. 

Notre question est donc la suivante, cette zone UH pourrait-elle être approfondi ? ou décalé vers l’ancien 

bâtiment agricole qui sera démonté ? 

➢ Ci-dessous le plan de notre parcelle YR22 (encadré en rouge) : 

 

En vous remerciant pour votre retour sur nos interrogations. 

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, nos salutations distinguées. 

Servitude de passage 

(chemin agricole) 

Bâtiment en tôle 

qui sera démonté 

Nouvelle zone UH 






